i e o oY B Y

J Bkt ¢ v

£ LN o :it«-f-:; MY J
St e N W7y

g A Ao
FAUFARGS T S ITANWS L

¥
- -

i

Unido de Freguesias de Assafarge e Antanhol

PROCEDIMENTO DE VENDA DE BENS IMOVEIS PARA HASTA PUBLICA N.2 1/HP/2024

Prédio Rustico sito em Baldio do Cerrado da Rua, Assafarge — Coimbra

As condi¢des de venda a que se refere o presente procedimento regulam-se nos termos dos niimeros

seguintes:

1. Objeto do procedimento
O presente procedimento tem por objeto a alienagdo, através de hasta publica do prédio integrado
na esfera patrimonial privada da Unido de Freguesias de Assafarge e Antanhol, designado de Baldio
do Cerrado da Rua, prédio rustico composto por terreno para pastagem, com a area total de 4800
m2, inscrito na matriz predial rustica com o artigo 3991, que teve origem no artigo 2742, da Unido
das Freguesias de Assafarge e Antanhol, concelho e distrito de Coimbra, descrito na 12 Conservatdria
do Registo Predial de Coimbra, com o numero 1619, identificado no Anexo I, o qual se encontra

representado na planta em anexo.

2. Decisdo de abertura do procedimento
A abertura do presente procedimento foi deliberada em reunido extraordindria da Junta de

Freguesia de Assafarge e Antanhol, aos cinco dias do més de fevereiro.

3. Comissao
Todos os atos da hasta publica serdo coordenados por uma comissio designada para o efeito pela
Junta de Freguesia de Assafarge e Antanhol. A comissdo serd composta por cinco elementos,
constituida por um presidente, dois vogais efetivos e dois vogais suplentes.
No ato de designagdo da comissdo, devera ser indicado o elemento que substituird o presidente nas

suas faltas ou impedimentos.

4. Consulta do procedimento, esclarecimentos e visitas



4.1. As pecas que constituem o procedimento encontram-se patentes na sede da Unido de
Freguesias de Assafarge e Antanhol, concelho de Coimbra, sita no Largo da lIgreja, 3040-657
Assafarge, onde podem ser examinadas durante as horas de expediente, desde a data da publicagdo
do respetivo Edital e Antincio, até ao dia e hora do ato publico.

4.2. A entidade competente para esclarecer duvidas ou receber reclamagdes é a comissdo que
dirigira a hasta publica, questSes essas que deverdo ser apresentadas por escrito diretamente na
sede da Unido de Freguesias de Assafarge e Antanhol, ou pelo e-mail geral@assafargeantanhol.pt
4.3. Uma cépia do procedimento de venda podera ser obtida gratuitamente quando requerida via
e-mail ou presencialmente na sede da Uni3o de Freguesias.

4.4. O im6vel podera ser visitado a partir do dia 28 de Fevereiro de 2024 até ao dia anterior ao da
abertura das propostas, em dias Uteis, entre as 10h00 e as 18h00, mediante marcacio prévia

obrigatdria para o e-mail geral@assafargeantanhol.pt.

5. Tramitacdo
E a seguinte tramitagao a observar:
a) Publicacdo de Edital e Anuncio;
b) Adjudicagdo proviséria;
¢) Adjudicacdo e autorizagdo pela Junta de Freguesia e pela Assembleia de Freguesia;
d) Celebragdo de Contrato Promessa de Compra e Venda;

e) Celebragdo de Escritura ou Documento Particular Autenticado.

6. Anuncio e Editais
6.1. Sem prejuizo de uma divulgagdo e publicitagio mais extensas, nomeadamente junto de
sociedades imobilidrias e outras, de forma a maximizar a geragio de receitas, o procedimento deve,
no minimo, ser publicitado através de antncio publicado com a antecedéncia minima de 20 dias
Uteis, da data fixada para a abertura das propostas, num jornal didrio de grande circulagdo a nivel
nacional; na pagina da internet da Unido de Freguesias de Assafarge e Antanhol, bem como em
jornal local ou distrital da situagdo do prédio e, através da afixacio de editais nos lugares publicos
do costume, devendo ser mencionados os seguintes elementos:
a) ldentificacdo e localizagdo do imédvel;
b) Identificagdo sintese do procedimento;
c) Identificacdo da Unido de Freguesias, hordrio de funcionamento, morada, nimeros de telefone,

enderego de correio electrdnico e sitio da internet;



e) Modalidades de pagamento admitidas;

f) O local, data e hora da hasta publica;

g) Impostos e outros encargos devidos;

h) Servigos habilitados a prestar esclarecimentos;

i) Indicagdo de outros elementos considerados relevantes.

6.2. Os eventuais editais sdo afixados na Unido de Freguesias de Assafarge e Antanhol e ainda

noutros locais que, face as circunstancias concretas, sejam considerados convenientes.

7. Valor base de licitagdo

O valor base de licitagdo é o constante do Anexo I.

8. Direito de preferéncia
Ndo se verificam os requisitos do direito de preferéncia, atento o facto do prédio estar ladeado por

dominial idade publica.

9. Impostos e encargos
Serdo da responsabilidade do comprador todos os impostos incidentes sobre a alienagdo do prédio,
nomeadamente o imposto municipal sobre transacdes e o imposto do selo, se a eles houver lugar, e

escritura/documento particular autenticado.

10. Local, data e hora da realizagdo da hasta publica
A hasta publica realizar-se-a no dia 25 de marc¢o de 2024, pelas 10h00 horas, na sede da Unido de
Freguesias de Assafarge e Antanhol, sita no Largo da igreja — 3040-657-Assafarge, Unido de
Freguesias de Assafarge e Antanhol, concelho de Coimbra, perante a comissdo designada para o

efeito pela Junta de Freguesia.

11. Participagao
11.1. A hasta é publica podendo permanecer na sala qualquer interessado, desde que n3o perturbe
o regular funcionamento do ato.
11.2. S6 os interessados que apresentaram propostas por escrito podem participar no ato, licitando.
11.3. No caso de pessoas coletivas, os respetivos representantes devem vir munidos de instrumento

com poderes para o0 ato.



%

12.1. A hasta inicia-se com a abertura das propostas recebidas, se existirem, havendo lugar a

12. Hasta publica — Ato de Venda

licitagao a partir da proposta de valor mais elevado, ou se n3o existirem, a partir do valor base de
licitagdo anunciado podendo, neste caso, licitar todos os interessados presentes na sala.

12.2. Quando for o caso, na ocasido da abertura da praca, a comissdo advertira os licitantes sobre
os eventuais direitos que incidem sobre o imdvel e quais os prazos para o respetivo exercicio.

12.3. O valor dos lances minimos é fixado pela comissdo em montante n3o inferior a € 2.500,00 (dois
mil e quinhentos euros).

12.4. As licitagbes serdao efetuadas durante um periodo de 30 minutos e terminam quando o
presidente da comissao tiver anunciado por trés vezes o lance mais elevado e este ndo for coberto.
12.5. Se ndo tiver havido apresentagdo de propostas viélidas, nem licitagdo, o prédio pode ser
adjudicado provisoriamente a quem, no ato da praga, fizer a melhor oferta de prego, ndo inferior a
base de licitagdo anunciada.

12.6. Terminada a licitacdo, o proponente devera indicar, de entre as admitidas no procedimento,
quais as condigdes de pagamento que se promete cumprir.

12.7. Do leildo é lavrada ata, onde consta a identificacdo dos licitantes e o resultado final das
licitagdes, representando o compromisso assumido pelos mesmos.

12.8. A ata é lida e assinada pelos membros da comissao.

13. Modalidades de pagamento
Sdo as seguintes as modalidades de pagamento admitidas no presente procedimento:
a) Pagamento integral;
b) 10% no ato de arrematacdo;
c) 30% no ato de celebragdo do contrato promessa de compra e venda;

d) 60% no ato de celebragdo da escritura publica.

14. Adjudicagao provisoria
14.1. Terminada a licitagdo, a comissdo adjudica provisoriamente o imével a quem tiver oferecido o
preco mais elevado advertindo novamente a existéncia de titulares de eventuais direitos quem ir3,
nos termos e para os efeitos legalmente previstos, ser comunicado o projeto de venda.
14.2. O adjudicatdrio provisério deve, de imediato, efetuar o pagamento de 10% calculado sobre o
valor de arrematagdo ou da adjudicagdo provisdria, que corresponderd a principio de pagamento.

14.3. O adquirente deve declarar se o imdvel se destina a pessoa singular ou coletiva, e proceder a



identificacdo desta no prazo de 5 dias uteis.

15. Adjudicagdo definitiva e autoriza¢do de venda
15.1. A decisdo sobre a venda, ou ndo, do imével compete a Junta de Freguesia de Assafarge e
Antanhol.
15.2. A decisdo de adjudicagdo e autorizagdo ou ndo da alienagio ou da alienacdo condicionada ao
exercicio de eventuais direitos deve ser notificada ao adquirente provisério e, no caso de existirem,

aos demais interessados, no prazo de 15 dias uteis.

16. Contrato promessa ou escritura publica
16.1. Exercido o eventual direito ou decorrido o prazo para o efeito ou tendo os respetivos titulares
expressamente renunciado ao exercicio dos mesmos celebrar-se-a, consoante o caso, com o titular
do direito ou com o adjudicatario provisério, no prazo de 30 dias Uteis, um contrato promessa de
compra e venda.
16.2. No caso de ser celebrado contrato promessa de compra e venda com o adjudicatério provisério,
a quantia inicialmente paga a titulo de principio de pagamento deve ser reforcada em 30% de acordo
com o disposto ho ponto 13, alinea c).
16.3. No contrato promessa serdo explicitados o prego, o prazo e condi¢bes de pagamento, a data
de realizagdo da escritura publica de compra e venda e demais condi¢bes acordadas.
16.4. O incumprimento do contrato promessa por parte da Unido de Freguesias de Assafarge e
Antanhol implica a devolugdo, em singelo, das quantias pagas a titulo de sinal ou antecipacdo de
pagamento e pelo promitente-comprador implica a perda do sinal e de todas as quantias pagas a
titulo de antecipagdo do pagamento.
16.5. Se a modalidade de pagamento for a de pagamento integral celebrar-se-a escritura publica de
compra e venda em data e hora a designar pela Unido de Freguesias de Assafarge e Antanhol, sendo
que as datas estipuladas serdo notificadas, por carta registada com aviso de rece¢io, expedidas com

a antecedéncia minima de 15 dias Uteis, com o adjudicatario provisério.

17. Nao alienagdo ou desisténcia do comprador
17.1. A Junta de Freguesia de Assafarge e Antanhol pode, livremente, deliberar a ndo alienag¢do do
imdvel caso entenda ndo aceitar a proposta apresentada, sem que assista ao proponente o direito a
qualquer indemnizagdo, com excegdo da devolugdo, em singelo, das quantias entregues, a titulo de

sinal e principio de pagamento.



17.2. Ocorrendo desisténcia por parte do comprador este perderd as quantias pagas a titulo de sinal
ou antecipagdo de pagamento.

17.3. No caso previsto no nimero anterior, pode o imdvel, sem prejuizo do exercicio de eventuais
direitos, ser adjudicado ao interessado que tenha a proposta ou a licitagdo imediatamente inferior

ao valor de arrematacéo.

18. Anulag¢do do procedimento
18.1.A comissdo designada para o efeito pode, em qualquer momento, determinar a anulagio do
procedimento.
18.2. Constituem, entre outras, causas de anulagdo do procedimento:
a) Erro relevante sobre a identificagdo ou composicdo do imével;
b) A prestacdo de falsas declaracdes;
c) A falsificagdo de documentos;
d) O indicio de conluio entre os proponentes.
18.3. A decisdo de anulagdo do procedimento deve ser fundamentada, devendo ser nétificada a

todos os interessados no prazo de 15 dias Uteis, a contar da data em que tiver sido deliberada.

19. Incumprimento do contrato promessa
O incumprimento do contrato promessa por parte da Unido de Freguesias de Assafarge e Antanhol,
enquanto vendedor, ou pelo comprador, gera as consequéncias legais previstas no Cédigo Civil.

Assafarge, 21 de fevereiro de 2024

O Presidente da Unido de Freguesias de Assafarge e Antanhol,

7 ;

(Antdnio Lopes Fernandes Teodoro)




ANEXO |

Identificagdo do Imével

Hasta | Prédio Localizagdo | Area Descri¢ao Valor base |
| Ref2 N.2 Tipo/Art (m2)
' igo ' | | |
N.2 Rustico/ Baldio do ‘ 4800 ‘ Terreno com € 130.000,00 (cento
1/HP/2024 ‘ 3991 Cerradoda | | pastagem e trinta mil euros)

(Assafarge)

‘ Rua




